Was geschieht bei stadtebaulichen
Ubertretungen ?

Das nachfolgende Kapitel befasst sich mit den Geldstrafen, die im Fall einer stadtebaulichen
Ubertretung zu zahlen sind. Aber auch damit, wer eine Genehmigung zur Regularisierung
einer solchen Ubertretung erteilen darf.

Die Informationen sind zugegebenermalien etwas technisch und recht komplex. Sollten also
Fragen auftreten, zogern Sie nicht, diese zu stellen. Wir werden dann, im Rahmen der
gesetzlich vorgeschriebenen Prozeduren und Bedingungen dabei helfen, die Antworten auf
Ihre Fragen zu finden.

l.
Genehmigungspflichtige
Arbeiten

Quelle : CWATUPE (Artikel 84, 127 und 262ff) abrufbar unter
http://mrw.wallonie.be/DGATLP/DGATLP/pages/DGATLP/Dwnld/CWATUP.pdf

Gultigkeitsdauer einer erteilten Genehmigung

Wenn die Arbeiten nicht binnen zwei Jahren nach Erteilen der Baugenehmigung begonnen
sind, verféllt deren Giiltigkeit. Sind die Arbeiten begonnen, verfuigen Sie (ber 5 Jahre ab
Versand der Genehmigung, um diese zu Ende zu fiihren. Alle Arbeiten, die nicht binnen
dieser Frist beendet sind, mlssen erneut genehmigt werden.

1. Wenn die Genehmigung vom Biirgermeister- und Schoffenkollegium erteilt wird :

(Artikel 84 81 des CWATUPE)

»Niemand darf ohne vorherige, schriftliche und ausdriickliche Genehmigung des
Birgermeister- und Schoffenkollegiums

- ein Gebé&ude errichten (das dazu bestimmt ist, am Standort zu bleiben) - Aushangeschilder
und Reklamevorrichtungen anbringen - ein Gebdude abreiRen - ein Gebdude wieder aufbauen
- Anderungen an einem bestehenden Gebaude vornehmen, die seine Tragstruktur
beeintrachtigen oder eine Anderung des Bauvolumens bzw. des architektonischen Aussehens
zur Folge haben

- eine neue Wohnung in einem bestehenden Gebdude schaffen - die Zweckbestimmung eines
Gutes dndern (weder ganz noch teilweise)


http://mrw.wallonie.be/DGATLP/DGATLP/pages/DGATLP/Dwnld/CWATUP.pdf

- das Bodenrelief bedeutend verandern - aufforsten, abholzen (ausgenommen ist das
Anpflanzen von Weihnachtsbdumen in der Forst- oder Agrarzone)

- alleinstehende, hochstammige Baume fallen, welche sich in einem Griingebiet befinden

- bemerkenswerte Bdume oder Hecken fallen oder verdndern, die auf einer Liste der
Regierung stehen

- schiitzenswerte Vegetation verandern

- Gebrauchtfahrzeuge, Schrott, Abfall usw. oder Wohnwagen, Campingwagen, ausrangierte
Fahrzeuge usw. auf einem Grundstiick abstellen

- Arbeiten an denkmalgeschiitzten Immobilien vornehmen und fir alle anderen Arbeiten, die
nicht ausdriicklich auf der Liste als Arbeiten vermerkt sind, die ohne Genehmigung des BSK
durchgefiihrt werden diirfen (siehe Artikel 262 ff des CWATUPE)*

Beim Verkauf der Immobilie erwéhnt der Notar in der Verkaufsurkunde, ob fur die in Frage
stehende Immobilie eine ordnungsgemaélie und gultige Stadtebaugenehmigung besteht. Deren
Wortlaut wird im notariellen Akt aufzunehmen sein

Es gibt jedoch auch Arbeiten, die ohne Baugenehmigung oder ohne Gutachten des
Urbanismus oder ohne den Plan eines Architekten durchgefiihrt werden kénnen.
(siehe Artikel 84 § 2 und 262 ff des CWATUPe)

Art. 107 des CWATUPE

Art 107,81 : Die Genehmigung wird vom Gemeindekollegium erteilt, wenn fur das Gebiet,
auf dem sich das gesamte Gut befindet:

1. ein kommunaler Bebauungsplan besteht, der noch immer Gutigkeit hat
2. eine glltige Parzellierungsgenehmigung (oder eine Urbanisierungsgenehmigung) vorliegt,
3. Folgende Punkte zutreffen:

a. ein gultiger Sektorenplan;

b. eine gulltige kommunale Urbanismusregelung bezuglich des gesamten kommunalen

Territoriums, der alle Punkte des Artikels 78 § 1 beinhaltet;

c. ein Schema der kommunalen Struktur

d. eine kommunaler Ausschuss.
Die Genehmigung wird ausgestellt ohne die vorherige Zustimmung des zustandigen Beamten,
wenn:

Die Arbeiten werden ohne Gutachten des Urbanismus genehmigt werden kénnen, wenn :

1. Die Bauvorhaben den angesprochenen Punkten Artikel 84 81, 2, 6 ,10 bis 13 entsprechen.

2. In einem der folgenden Félle:

a. bauliche Verénderung einer bestehenden Baus, bei der dessen Grundflache maximal
verdoppelt wird,

b. Bau oder Ausbau — auch mit nicht-nachhaltigen Materialien — eines Anbaus oder
einer Installation, der abgelegen und nicht als Wohnraum vorgesehen ist, sowie
eine funktionale Einheit mit einem Bau oder einer Baueinheit bildet, solange dessen
Grundflache maximal verdoppelt wird.

c. bauliche Anpassungen in unmittelbarer N&he eines vorschriftsgemafRen Baus oder
einer Konstruktion, wie z.B. von Wegen, Parkplatzen, kleinere VVerdnderungen des
Bodenreliefs, Teichen, offenen Schwimmba&dern, offenen Sportstatten, Zaunmauern



und stlitzenden Mauern. Dies gilt ebenso fir die Platzierung von Zisternen und
Abgrenzungen.

d. Platzierung eines oder mehrerer Module zur Elektrizitats- oder Warmegewinnung,
welche die gesamte Konstruktion, den Bau oder die Installation direkt speist und
sich auf dem zugehorigen Grundsttick befindet. Die Energiequelle muss aus
erneuerbaren Energien bestehen.

e. Die baulichen Anpassungen sind — aufgrund ihrer Natur oder Auswirkungen — auf
einer von der Regierung festgelegten Liste vermerkt. Die Zustimmung wird seitens
des Gemeindekollegiums am selben Tag an den Antragsteller und — unter
Hinzufligung des gesamten Dossiers — an den zustandigen Beamten versendet.

Das Gemeindekollegium kann den Antrag ablehnen, wenn ein Bauvorhaben oder eine

Revision seitens der Gemeinde vorliegt oder wenn tber Veranderungen in der kommunalen

Urbanismusregelung entschieden wurde.

Art 107, 82 : In allen Féllen, die § 1 nicht umfasst, wird die Genehmigung durch das
Gemeindekollegium — bei vorheriger Zustimmung des zustdndigen Beamten — erteilt. In
jedem Fall kann das Gemeindekollegium die Anfrage ohne vorherige Absprache mit dem
zustandigen Beamten ablehnen.

Das Gutachten seitens des zustandigen Beamten, sei es wohlwollender oder nachteiliger
Natur, oder an Bedingungen geknupft ist immer begriindet.

Die von der Gemeinde erstellte Genehmigung zitiert entweder das Gutachten des Urbanismus
integral oder erwahnt, dass dieses positiv ausgefallen ist.

Die Erlaubnisverweigerung und das negative Gutachten seitens des Beauftragten Beamten
kdnnen wegen laufender Revisionen des Sektorenplans, eines laufenden kommunalen
Bauplans oder aufgrund der kommunalen Urbanismusregelung begriindet sein. Eine
Erlaubnisverweigerung aus oben erwahnten Griinden wird nichtig, wenn der neue Plan oder
die neue Regelung innerhalb von drei Jahren nach deren Festlegung noch nicht in Kraft
getreten ist.

Der Antragsteller kann einen neuen Antrag auf Basis seines urspringlichen Antrags stellen,
der im Falle einer Ablehnung, nicht mit den besagten Motiven gerechtfertigt werden kann.

Artikel 107, 83 :

In den Féllen, die die Artikel 110 bis 113 betreffen oder die gewissen Formen von
Veroffentlichungsprozeduren unterliegen, kann das Gemeindekollegium die Meinung des
KBRA ersuchen, insofern ein solcher existiert.

Art. 108, 81

Der zustandige Beamte soll prifen, ob:

1. die Prozedur zur Ausstellung der Genehmigung regelkonform ist,
2. die Genehmigung begrinet ist,



3. die Genehmigung mit den verpflichtenden Anordnungen, die im Gesetzestext festegelegt
sind oder in Ermangelung dieser, in einer Sonderregelung in Anwendung der Artikel 110 bis
113 konform ist,

4. die Genehmigung den Bestimmungen entspricht, die gemaR dem Gesetzbuch eionen
indikativen Wert haben, oder in Ermangelung dessen ausreichend begriindet ist.

5. die Genehmigung mit dem Gesetz vom 12. Juli 1956 konform ist, das das Statut der
Autobahnen und der von der Regierung zugelassenen Parzellierungen in Anwendung des
Artikels 6 dieses Gesetzes festlegt.

Sollte die Genehmigung nicht den Punkten 1 bis 5 entsprechen, wird der Beauftragte Beamte
die Entscheidung des Gemeindekollegiums suspendieren.

Innerhalb von 30 Tagen nach Erhalt der Entscheidung des Gemeindekollegiums, stellt der
Beamte dem Antragsteller, dem Gemeindekollegium und der Regierung die Entscheidung zu.
Der zustandige Beamte prazisiert die Form der Irregularitit wahrend der Prozedur, die Fehler
in der Begrundung oder die Anordnung, mit der die Genehmigung nicht konform ist.

In der Sendung an das Gemeindekollegium fordert der zustdndige Beamte dieses dazu auf,
ihre Entscheidung zurtickzunehmen.

In Ermangelung einer Aufhebung kann die Regierung die Einstellung oder die Annullierung
der Genehmigung beschlieRen. Innerhalb von 40 Tagen nach Erhalt der Einstellung, stellt die
Regierung dem Antragsteller, dem Gemeindekollegium und der Regierung per Post die
Entscheidung Uber eine Einstellung beziehungsweise Annullierung der Genehmigung zu.

In Ermangelung einer Benachrichtigung innerhalb der geltenden Frist fihrt zu einer
Annullierung der Genehmigung.

Art 108, 82 : Der zustandige Beamte kann eine begriindete Beschwerde bei der Regierung
einlegen:

1. wenn sich die Entscheidung des Gemeindekollegiums von der Ansicht der
Gemeindekommission, die hierfir pflichtgemal konsultiert wurde, unterscheidet.

2. wenn — in Abwesenheit einer Gemeindekommission — eine ¢ffentliche Untersuchung in
Anwendung der geltenden Gesetzgebung nach folgendem Schema organisiert wird:

- 25 im Populationsregister der Gemeinde, in der sich das Projekt befindet, eingeschriebene
Personen, in einer Gemeinde mit weniger als 10000 Einwohnern,

- 50 im Populationsregister der Gemeinde, in der sich das Projekt befindet, eingeschriebene
Personen, in einer Gemeinde mit 10000 bis 25000 Einwohnern,

3. wenn die Regierung eine Revision des Raumordnungsplans der Gemeinde oder die
Erstellung eines solchen beschliel3t, zu Zwecken der Revision oder Annullierung der
gesamten oder teilweisen Parzellierungsgenenmigung.

Art. 109

Die Genehmigung wird gemél3 Artikel 107 ausgestellt, muss jedoch konform sein mit der
Einschétzung des zustandigen Beamten:

1. wenn es sich um Immobiliengtter handelt, die an einem Natura 2000-Standort eingetragen
sind oder in Anwendung des Gesetzes vom 12. Juli 1973 tiber die Erhaltung der Natur
beschlossen wurden.



2. wenn es sich um Immobiliengiter handelt, die auf der Liste der Erhaltungswurdigen Guter
eingetragen sind, sich in einer Schutzzone — festgelegt in Artikel 209 — oder auf einer
archdologischen Grabungsstatte — festgelegt in Artikel 233 — befinden. In diesen Fallen und
aufgrund der von der Regierung beschlossenen Modalitaten, wird die Genehmigung auf Basis
eines Erbzertifikates oder eines Protokolls der definitiven Synthese ausgestelit.

2. Wenn die Baugenehmigung direkt vom Urbanismus (vom Beauftragten Beamten)
erteilt wird :

Art. 127. 8 1. In Abweichung von den Artikeln 88, 89, 107 und 109 wird die Genehmigung

direkt von der Regierung oder dem Beauftragten Beamten (Urbanismus) erteilt, wenn :

- es sich um einen offentlichen Antragsteller handelt

- oder um einen Antrag, der sich auf Objekte von 6ffentlichem Nutzen bezieht

- oder um einen Antrag, der sich auf Arbeiten bezieht, die auf dem Gebiet mehrerer
Gemeinden ausgefihrt werden

- oder wenn die Arbeiten in einer Zone ausgefiihrt werden, die dem Artikel 28 unterliegt
oder zu den Infrastrukturen der Eisenbahn, von Flugh&fen oder von Binnenhé&fen gehort
wenn es sich um Arbeiten handelt, die im Einzugsgebiet liegen, das von Artikel 169 84
und 182 betroffen ist
wenn es sich auf Handlungen und Arbeiten bezieht, die im Einflussbereich von Artikel 1,
5° des Dekrets Uber die Infrastrukturen fiir wirtschaftliche Tatigkeiten (anerkannte
Industrie- und Gewerbezonen) angegeben sind

- wenn es sich um den Bau und die Ausristung des Offentlichen oder gemeinschaftlichen
Dienstes handelt

8. wenn es Handlungen und Arbeiten im Gebiet stédtischer Flurbereinigung betrifft, das
Gebiet auf Initiative oder durch Vorschlag des Gemeindekollegium beziehungsweise des
zustandigen Beamten von der Regierung festgelegt ist, auler wenn dieser das Gebiet
vorschléagt, woraufhin der Gemeinderat seine Ansicht innerhalb von 45 Tagen nach Eingang
der Anfrage des zustdndigen Beamten ubermittelt. In Ermangelung einer glinstigen
Einschatzung, also bei einer ablehnenden Einschatzung, wird die Prozedur nicht fortgefuhrt.
Das Gebiet umfasst alle Urbanismus-Projekte zur Wiederbelebung und der Entwicklung
stadtischer Funktionen, die Kreation, Modifikation, Erweiterung, Abschaffung der
offentlichen StraBen und offentlichen Platze bedlrfen. Das Gebiets-Projekt und die
Evaluation der Auswirkungen in Bezug auf das Urbanismus-Projekt sind zundchst den
bestimmten Regelungen von Offentlichkeit unterworfen und an die Konsultation des
Gemeinderates gebunden — wenn ein solcher existiert — wie festgelegt in Artikel 4. Das
Gemeindekollegium (bermittelt seine Einschatzung innerhalb einer 70tagigen Frist ab dem
Moment des Eingangs der Anfrage des zustandigen Beamten; in Ermangelung der Einhaltung
dieser Frist, wird die Einschatzung zustimmend gewertet.

9. wenn es Handlungen und Arbeiten betrifft, die wiederum Zonen betreffen, welche in
Artikel 32 festgelegt sind oder Errichtungen betreffen, die in Artikel 110 festgelegt sind.

Die Regierung wird per Erlass festlegen:

1 die Liste der Rechtspersonen des offentlichen Rechts im Sinne dieses Absatzes (siehe
Artikel 274);



2 °die Liste der Handlungen und Arbeiten im 6ffentlichen Interesse im Sinne dieses Absatzes
(siehe Artikel 274 bis);

3 Die Liste der Handlungen und Arbeiten im 6ffentlichen Interesse oder von denen sie das
regionale Interesse anerkennt und fiir die keine Delegation gewahrt wird

1.
Folgende Arbeiten diirfen wie folgt
ausgefuhrt werden :

Ohne Genehmigung,
mittels stadtebaulicher Erkléarung,
ohne Gutachten des Urbanismus
oder ohne Zutun eines Architekten

Den ausfiihrlichen Text in Deutsch finden Sie unter folgender Quelle im belgischen Staatsblatt :
http://www.ejustice.just.fgov.be/doc/rech d.htm

Quelle : 27. OKTOBER 2005 - Erlass der Wallonischen Regierung zur Festlegung der Liste der Handlungen und
Arbeiten, fur welche die Stddtebaugenehmigung, das gleichlautende Gutachten des beauftragten Beamten oder
die Beteiligung eines Architekten nicht erforderlich ist, oder fiir die eine vorherige stadtebauliche Erkl&rung
ndtig ist.

Artikel 262 des CWATUPe : Arbeiten die ohne Genehmigung durchgefiihrt werden dirfen
Fur die folgenden Handlungen und Arbeiten ist keine Stddtebaugenehmigung erforderlich,
insofern sie keine Abweichung von den Gesetzes-, Dekrets- und Verordnungsbestimmungen
zur Folge haben und keine vorbereitenden Handlungen und Arbeiten erfordern, die einer
Stadtebaugenehmigung unterliegen: (siehe Staatsblatt)

Artikel 263 : Arbeiten, die eine stddtebauliche Erklarung verlangen

Fur die folgenden Handlungen und Arbeiten ist keine Stddtebaugenehmigung, sondern eine
vorherige stadtebauliche Erklarung erforderlich, insofern sie keine Abweichung von den
Gesetzes-, Dekrets- und Verordnungsbestimmungen zur Folge haben und sie keine
vorbereitenden Handlungen und Arbeiten erfordern, fiir welche eine Stadtebaugenehmigung
notwendig ist: (siehe Staatsblatt)

Artikel 264 : Arbeiten, die ohne Gutachten des Urbanismus genehmigt werden kénnen

Fur die folgenden Handlungen und Arbeiten ist kein vorheriges Gutachten des beauftragten
Beamten erforderlich, insofern sie keine Abweichung von den Gesetzes-, Dekrets- und
Verordnungsbestimmungen zur Folge haben und keine vorbereitenden Handlungen und
Arbeiten erfordern, die einer Stadtebaugenehmigung oder eines solchen Gutachtens bedurfen:
(siehe Staatsblatt)

Artikel 265 : Arbeiten, die ohne Zutun eines Architekten genehmigt werden kénnen
Die Beteiligung eines Architekten ist nicht erforderlich fiir: (siehe Staatsblatt)



http://www.ejustice.just.fgov.be/doc/rech_d.htm

Il. a. Einschrankung : Die in Artikel 262 9° einschliel3lich des 6ffentlichen Eigentums,
das von kommunalen Raumordnungspléanen und ordnungsgemalf’ genehmigten und
noch nicht verfallenen ErschlieBungsgenehmigungen betroffen ist, und in Art. 264 1° 5°
bis 10° 12° 14°16° bis 22° erwahnten Befreiungen sind nicht anwendbar:

1° in einem Umkreis, in dem die in Buch 1V Titel | Kapitel XVII des Gesetzbuches erwéhnte,
fiir stadtebauliche Schutzgebiete gewisser Gemeinden geltende allgemeine Bauordnung
Anwendung findet;

2° in einem Gemeindegebiet oder einem Teil eines Gemeindegebiets, in dem die in Buch IV
Titel | Kapitel XVIlquater erwédhnte Allgemeine Bauordnung fir landliche Gegenden
Anwendung findet;

3° in einem Umkreis von kulturellem, historischem oder asthetischem Interesse nach Artikel
40 4°;

4° auf die Handlungen und Arbeiten, die sich auf ein im Verzeichnis der wallonischen
Erbguter nach Art. 192 angefiihrtes Immobiliengut beziehen.

i
Sie sollten geman der
erteilten Genehmigung bauen

In allen Fallen mussen Sie der Gemeinde mitteilen, wann :

- das Schnurgerist aufgebaut ist, damit diese die Einpflanzung des Gebaudes auf der Parzelle
Uberprifen kann

- der Rohbau (mit Dach) fertig gestellt ist

- oder hatte gemaR Fristen fertig gestellt sein sollen, jedoch noch nicht fertig gestellt ist

- und ob die Arbeiten allesamt gemaR der erteilten Genehmigung ausgefiihrt wurden oder
nicht (falls nicht, missen Sie der Gemeinde mitteilen, welche Details anders ausgefihrt
wurden, als genehmigt).

Im Bedarfsfall, jedoch nur unter der VVoraussetzung, dass nur geringfligige Details anders
ausgefihrt wurden als genehmigt, wird die Gemeinde Ihnen eine
Regularisierungsgenehmigung ausstellen.

Sind die Abweichungen von der Genehmigung jedoch zu bedeutend, werden Sie eine
Regularisierungsgenehmigung beantragen missen, allerdings mit dem Risiko, dass diese
verweigert wird. Siehe dazu das Kapitel ,, nicht genehmigte Arbeiten*

Bevor ein Notar spater den Verkauf oder die Weitergabe der Immobilie akzeptieren wird,
prift er, ob das Geb&ude geméss den Genehmigungen gebaut wurde.

Ist dies nicht der Fall, wird er den aktuellen Besitzer bitten, sich per Antrag auf
Regularisierungsgenehmigung in Ordnung zu bringen.

Werden Infrastrukturen errichtet, die nicht genehmigt wurden, obwohl sie hatten genehmigt
werden mussen, dann muss der Blrgermeister oder der Mitarbeiter des Urbanismus diesen



Sachverhalt dem Staatsanwalt melden, der dann entscheidet, ob er eine strafrechtliche
Prozedur einleitet oder nicht.

V.
Was geschieht, wenn nicht
genehmigte Arbeiten festgestellt werden ?

Quelle : Artikel 153 ff des CWATUPE (bzgl. der Ubertretungen und der Sanktionen)
http://mrw.wallonie.be/DGATLP/DGATLP/pages/DGATLP/Dwnld/CWATUP.pdf (ab
Seite 112)

Informationspflicht : Am Grundstiick muss entlang der Strasse vor Beginn der Baustelle und
wahrend der gesamten Dauer derselben ein Hinweis angebracht werden, dass die Arbeiten
genehmigt worden sind oder dass sie zum Anlass eines Gerichtsurteils wurden. Wahrend
derselben Zeit missen die Genehmigung oder das Urteil dem befugten Kontrollbeamten auf
Anfrage auf der Baustelle standig vorgewiesen werden kdnnen.

Baustopp : Die befugten Beamten kénnen mindlich und an Ort und Stelle einen Baustopp
oder die Ausfiihrung von Arbeiten verlangen, wenn sie feststellen, dass

- Arbeiten nicht gemal der Stadtebaugenehmigung ausgefiihrt werden

- Arbeiten ohne Stédtebaugenehmigung ausgefuihrt werden

- Arbeiten ohne vorherige Mitteilung (an das BSK) ausgefiihrt werden, obwohl sie
mitteilungspflichtig sind.

Nach Verhéngung des Baustopps wird ein Protokoll erstellt, das dem Staatsanwalt und dem
Urbanismus zugestellt wird. Der Baustopp wird hinféllig, wenn er nicht binnen 5 Tagen vom
Burgermeister oder vom Beauftragten Beamten bestatigt wird. Der Bauherr kann die
Aufhebung des Baustopps beantragen. Der Vorsitzende des Gerichts 1. Instanz wird dariber
befinden. Die befugten Beamten sind befugt, alle MalRnahmen zu ergreifen, darin inbegriffen
die Plombierung der Baustelle, um zu gewahrleisten, dass die Anordnungen befolgt werden.
Wer sich diesen Beamten widersetzt, macht sich strafbar.

Es wird ein Protokoll erstellt : Die zustandigen Beamten der Gemeinde oder des
Urbanismus dirfen unerlaubte Arbeiten feststellen und protokollieren. Das Protokoll wird
dem Bauherrn oder NutznielRer bzw. dem Eigentiimer, der Gemeinde und dem Staatsanwalt
zligig mitgeteilt. Diese zustandigen Beamten haben Zugang zur Baustelle, um dort alle
Recherchen und Feststellungen zu machen. Sie haben ebenfalls Zugang zu jeglicher
Information. Sollte die Kontrolle zu einem Hausbesuch fuihren, kann dieser nur erfolgen,
wenn Indizien fur unerlaubte Arbeiten vorliegen und wenn der Hausbesuch vom Polizeirichter
genehmigt wurde. Wer den Beamten dieses Kontrollrecht verweigert oder unmdglich macht,
macht sich strafbar. In diesem Fall ist eine Geldstrafe zu zahlen bzw. eine Gefangnisstrafe
abzusitzen.

Klage wegen unerlaubter Arbeiten: Der Beauftragte Beamte (Urbanismus) oder das BSK
kdnnen aus eigener Initiative oder auf Anfrage die Wiederinstandsetzung vor dem
Korrektionalgerichtshof beantragen. Dieses ordnet an, dass zusétzlich zur Strafe binnen
Jahresfrist die Ortlichkeit in den urspriinglichen Zustand riickversetzt wird, dass die



http://mrw.wallonie.be/DGATLP/DGATLP/pages/DGATLP/Dwnld/CWATUP.pdf

missbrauchliche Nutzung beendet wird, dass weitere Arbeiten ausgefiihrt werden oder dass
eine angemessene Summe gezahlt wird, die dem Mehrwert infolge der unerlaubten
Verénderungen entspricht (vorausgesetzt, das Gebdude ist weder geschiitzt noch klassiert).

Die Ruckversetzung in den urspriinglichen Zustand oder die weiteren Arbeiten bedirfen
keiner neuen Stadtebaugenehmigung. Der Verurteilte muss lediglich das BSK 8 Tage vor
Beginn der Arbeiten informieren, damit dieses ggf. alle MalRnahmen hinsichtlich Sicherheit
und Hygiene veranlassen kann. Ungeachtet der Wiedergutmachungspflicht zu Lasten des
Verurteilten begrenzt die zustandige Behorde die Rechte der Zivilparteien hinsichtlich der
Reparaturen, die infolge der unerlaubten Arbeiten erfolgen missen.

Bekundet der Staatsanwalt nicht binnen 90 Tagen ab Einreichen der Klage, dass er eine
Verfolgung einleiten wird, kann der Beauftragte Beamte (Urbanismus) eine Klage vor dem
Zivilgericht beantragen, in der Absicht, die Ortlichkeiten wieder in den urspriinglichen
Zustand zuriick zu versetzen, wenn es sich um Arbeiten handelt, die nicht im Sinn von Artikel
155 genehmigt werden kdnnen.

Zwangsausfuhrung der angeordneten Arbeiten: Werden die Instandsetzungsarbeiten nicht
binnen der vorgeschriebenen Frist ausgefuhrt, kdnnen der Beauftragte Beamte oder das BSK
und ggf. die Zivilpartei die Zwangsausfiihrung derselben veranlassen. Letztere haben das
Recht, in Ausfiihrung des Urteils die Objekte und Werkstoffe, die aufgrund der
Widereinstandsetzung der Ortlichkeit anfallen, zu verkaufen, sie zu lagern und ihre
Zerstorung zu veranlassen. Der Verurteilte wird durch den Pfandungsrichter verpflichtet, die
Kosten der Zwangsausfiihrung zu Gbernehmen, nach Abzug der Verkaufsergebnisse.

Entstehen in der Folge von Zwangsvollstreckungen der Offentlichkeit Kosten, werden diese
durch eine gesetzliche Hypothek abgesichert. Die Klage und das Urteil vor dem
Korrektionalgericht werden dem Hypothekenbewahrer unter Angabe der Katastersituation
gemeldet. Ebenso die Bescheinigung des Beauftragten Beamten, dass das Urteil vollzogen
und die angeordneten Arbeiten verrichtet wurden, bzw. dass die Transaktion vom Verurteilten
gezahlt worden ist und dass dieser die erforderliche Stadtebaugenehmigung erhalten hat.

Finanzielle Transaktion : Fir den Fall, dass die unerlaubten Arbeiten aufgrund der Regeln
hatten erlaubt werden kénnen, die zum Zeitpunkt der Ausfiihrung der Arbeiten oder zum
Zeitpunkt der Klage in Kraft gewesen sind (darin inbegriffen die Anwendung der Artikel 110
bis 113 und 12783), dann beantragen die befugten Behdrden eine finanzielle Transaktion.
Gleiches gilt fur Arbeiten, die lediglich mitteilungspflichtig aber nicht mitgeteilt wurden. Dies
ist allerdings nur méglich, wenn der Staatsanwalt nicht binnen 90 Tagen ab der Klage seine
Absicht bekundet, die unerlaubten Arbeiten gerichtlich zu verfolgen. Die Hohe der
Transaktion wird gemél3 der durch die Regierung festzulegenden Regeln zu berechnen sein.
Sie wird zwischen 200 € und 25.000 € schwanken. Die Transaktion ist zu zahlen an den
Gemeindeeinnehmer, wenn die Klage von der Gemeinde oder der lokalen Polizei aus geht,
oder auf das Konto der Wallonischen Region (beim Einregistrierungsamt) in allen anderen
Fallen.

Die Reqularisierung der Ubertretung ist moglich

Quelle : Artikel 156 und 159bis des CWATUPe



http://mrw.wallonie.be/DGATLP/DGATLP/pages/DGATLP/Dwnld/CWATUP.pdf
(Seite 117)

Doch erst die Strafe, dann die Reqularisierung : Fir alle Arbeiten, die ohne Genehmigung
oder Mitteilung (art. 8482 oder art. 12983) ausgefihrt oder beibehalten werden und die im
Protokoll (art 156) vermerkt sind, ist der Antrag auf Stadtebaugenehmigung bzw. die
Mitteilung an das BSK so lange nicht annehmbar, bis die Arbeiten zwangsausgefihrt oder die
Geldstrafe gezahlt sind.

Folgende Beamte und Bedienstete der Verwaltung fir Raumordnung und Stadtebau

sind fiir die Ermittlung und Feststellung von Ubertretungen des Raumordnungs- und
Stadtebaugesetzbuch fiir die wallonische Region zusténdig:

1° die Beamten und Bediensteten der regionalen Verwaltung fir Baumordnung und
Stadtebau, die mindestens den Dienstgrad eines Direktors haben, sowie die Ingenieure und
Architekten der besagten regionalen Verwaltung, und zwar fir das gesamte Gebiet;

2° die leitenden Oberingenieure, die Direktoren und Sonderkommissare der AuRendienste der
Verwaltung fur Raumordnung und Stadtebau sowie die Ingenieure und Architekten der
besagten Dienste, wobei jeder unter ihnen flr das gesamte Gebiet, in dem er sein Amt austibt,
zustandig ist;

3° die Beamten der regionalen Verwaltung fir Raumordnung und Stadtebau, Dienst fur
Kontrolle und Ahndung von Ubertretungen in Bauangelegenheiten, die mindestens den
Dienstgrad eines Verwaltungssekretars haben, und zwar fur das gesamte Gebiet;

4° die Beamte der AuRendienste der Verwaltung fur Raumordnung und Stadtebau, Dienst fir
Kontrolle und Ahndung von Ubertretungen in Bauangelegenheiten, die mindestens den
Dienstgrad eines Verwaltungssekretars haben, wobei jeder unter ihnen fur das gesamte
Gebiet, auf dem er sein Amt ausiibt, zustandig ist;

5° die Kontrolleure und beigeordneten Kontrolleure sowie die Aufseher und beigeordneten
Aufseher der Arbeiten der regionalen Verwaltung fur Raumordnung und Stadtebau, Dienst fur
Kontrolle und Ahndung von Ubertretungen in Bauangelegenheiten, und zwar fur das gesamte
Gebiet;

6° die Kontrolleure und beigeordneten Kontrolleure sowie die Aufseher und beigeordneten
Aufseher der Arbeiten der AuRendienste der Verwaltung flir Raumordnung und Stadtebau,
Dienst fiir Kontrolle und Ahndung von Ubertretungen in Bauangelegenheiten, wobei jeder
unter ihnen fur das gesamte Gebiet, auf dem er sein Amt ausubt, zustandig ist. Die besonders
durch die Provinzgouverneure bestellten Beamten und Fachbediensteten der Gemeinden oder
Gemeindevereinigungen sind ebenfalls fir die Ermittlung und Feststellung der obenerwéhnten
Ubertretungen zustandig

Die HOhe der zu erwartenden Verwaltungsstrafen :
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Quelle : Artikel 448 ff des CWATUPe zu lesen in Deutsch unter :
http://www.ejustice.just.fgov.be/doc/rech d.htm

17. JULI 2003 - Erlass der Wallonischen Regierung zur Abanderung des Wallonischen
Gesetzbuches tiber die Raumordnung, den Stadtebau und das Erbe, was die Vergleichsstrafen
betrifft

Art. 448 - Wenn ein oder mehrere leichte VerstoRe gegen eine sachverstandige Raumordnung
begangen wurden, fiir welche ein Verfahren zur Regularisierungsgenehmigung in Anwendung
von Artikel 139, § 6 eingeleitet wurde, wird der Betrag der Vergleichsstrafe auf 250 Euro
festgeleqt.

Art. 449 - Unbeschadet von Artikel 448 wird der Betrag der in Artikel 155, 8 6 erwéhnte
Vergleichsstrafe wie folgt berechnet, ohne dass dieser Betrag unter 250 Euro liegen oder
25.000 Euro uberschreiten darf:

1° Bau, Wiederaufbau oder Erweiterung von zu Wohnzwecken oder zu landwirtschaftlichen
Zwecken bestimmten Geb&uden, von Nebengeb&uden, von Anbauvolumen oder getrennten
Nebenvolumen, wie z.B. Kellergeschosse, Garagen, Verandas, Treibhduser, Gartenlauben,
Tierhiitten: 25 Euro pro von auen gemessenen m®,

2° Bau, Wiederaufbau oder Erweiterung von landwirtschaftlich, industriell, gewerblich,
beruflich oder als Biiro genutzten Gebauden: 50 Euro pro von aufen gemessenen m®;

3° Aufstellen ortsfester Einrichtungen: 100 Euro pro m? Grundflache oder 100 Euro pro in der
Hohe berechneten laufenden Meter, wobei der Hochstbetrag angewandt wird;

4° Anbringen von Aushangeschildern und Reklamevorrichtungen: 100 Euro pro m?;

5° Abbruch: 25 Euro pro m? Grundflache;

6° Umbau eines gebauten oder zu bauenden Gebaudes, die seine Tragstruktur betrifft: 250
Euro;

7° Umbau eines gebauten oder zu bauenden Gebaudes, der eine Anderung der Volumetrie
bewirkt: 25 Euro pro von auRen gemessenen m;

8° Anderung des Aussehens der Dachmaterialien oder des Verblendwerkstoffs des
aufgehenden Bauwerks: 25 Euro pro m;

9° Offnung, Veranderung oder Absperren von Ausschnitten in der Dachflache oder in
aufgehenden Mauerwerken: 250 Euro pro Ausschnitt;

10° Ersetzen von Fenster- bzw. Aussentiirranmen: 250 Euro pro Tiir oder Fensterrahmen;
11° Schaffung einer neuen Wohnung in einem bestehenden Gebaude: 1.000 Euro pro
Wohnung;

12° Abénderung der Zweckbestimmung eines gesamten Gutes oder eines Teils davon: 25
Euro pro von aufen gemessenen m>;

13° bedeutende Veranderung des Bodenreliefs, einschlieRlich der Wasserstaubecken oder
Ausschachtungen: 10 Euro pro m*;

14° Aufforstung, Abholzung, einschlieRlich der Forstwirtschaft und des Anbaus von
Weihnachtsbaumen: 10 Euro pro m? aufgeforstete oder abgeholzte Flache;

15° Fallen von alleinstehenden, hochstammigen Baumen, welche sich in einem Griingebiet
befinden, sowie von Baumen, die innerhalb eines Grundstuicks stehen, fir das eine
Parzellierungsgenehmigung erteilt worden ist: 250 Euro pro gefallten Baum;

16° Fallen von bemerkenswerten Baumen oder Hecken: 1.000 Euro pro Baum oder 25 Euro
pro laufenden Meter geféllter Hecke;

17° Veranderung des Aussehens von bemerkenswerten Baumen oder Hecken: 500 Euro pro
Baum oder 10 Euro pro laufenden Meter geféllter Hecke;
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18° Rodung oder Veranderung der in Artikel 84, 12° erwahnten Vegetation: 25 Euro pro m?
gerodeter oder veranderter Flache;

19° Abstellen von Altfahrzeugen: 100 Euro pro Fahrzeug;

20° Abstellen von Schrott, Materialien oder Abfall: 25 Euro pro m?;

21° Aufstellung von beweglichen Vorrichtungen, wie Wohnwagen, Campingwagen und
Zelten: 100 Euro pro Vorrichtung;

22° Bau von Mauern: 100 Euro pro laufenden Meter;

23° Anlage von Zaunen: 25 Euro pro laufenden Meter;

24° Anlage von Portalrahmen oder Toren: 250 Euro pro Portalrahmen oder Tor;

25° Bau von Kunstbauwerken wie Briicken, Tunnels, Strassen, Kanalisationen: 10% der
veranschlagten Kosten der Arbeiten;

26° Inkorrekte Isolierung: 10 Euro pro m?;

27° Inkorrekte Beluiftung: 1.000 Euro;

28° Ausfiihrung von Handlungen oder Arbeiten, die nicht in Punkten 1° bis 27° erwéhnt sind:
von mindestens 250 Euro bis hochstens 2.500 Euro.

Art 449/1 - Unbeschadet von Artikel 448 wird der Betrag der in Artikel 449 erwéhnten
Vergleichsstrafen im franzésischen Sprachgebiet verdoppelt, wenn die Handlungen und
Arbeiten Immobilienguter betreffen, die in der Schutzliste eingetragen sind, unter Denkmal-
bzw. Landschaftsschutz stehen, in einem in Artikel 209 erwahnten Schutzgebiet oder in einer
Statte, die in dem in Artikel 233 erwéhnten Verzeichnis der arch&ologischen Statten
aufgefuhrt ist, gelegen sind.

Art 449/2 - Die in Artikel 449 erwéhnten Betrage werden am 1. Januar eines jeden Jahres auf
der Grundlage des Indexes der VVerbraucherpreise angepasst. Diese Anpassung darf nicht zu
der Uberschreitung des Betrags von 25.000 Euro fiihren.

Art 449/3 - Die in Artikeln 448 bis 449/1 erwéhnten Vergleichsstrafen sind vor der Erteilung
der Regularisierungsgenehmigung zu zahlen.



